Gemeinde Pfaffing
Landkreis Rosenheim

ErschlieBungsbeitragssatzung



Erscehliefungsbeitragssatzung

Autgrund des § 132 des Baugeseizbuches = HautlB - in der Fassung der Be-
kaantmgchung vom ¥, Lesember 1vde (BGHEL [ 5. 2Z233) 1in Vverbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freiscaat Havern — o0 - erfdft die
zemelinde Pfarfing. Landkreis kpsenheim tolgende

ErschlieBungsbeitragssalzung

§1
Erhebung des ErschiieBungsbeitrages

Jur Deckung i1hres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschliefungs~
anlagen erhebt die tvemeinde Erschliefungsheitrdge nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches (§§ [27 ff.} sowie nach Mafgabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der Erschliefungsaufwand
{. fir die zum Anbau bestimmten offentlichen Strafen. kege und FPldlze
(§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) In

bis zu einer Strafenbreite
(Fahrbahnen., Radwvege und
Gehwege) von

1. kochenendhausgebieten
mit einer GeschoBflichenzahi bis zu 0.2 .0 m

2. kleinsiedlungsgebileten mit einer
Geschoftidchenzahi bis U.J 10.0 m
bei einseitiger febaubidrkei! ' 8,2 m

3. Kleinsiedlungsgebieten, sowvie sie nicht uncer Nr. 2
Fallen. Dorfgebieten. reinen hohngebielen.
gllgemeinen hkohngebieten. Hischgebieten

g) mit einer veschoffidchenzahl bis U.7 14,0 m
be1 einseiliger fSebaubarkezt 10,5 m
b) mit einer GescheoBtidchenzahl dber U.7-1.0 18.0 m
hei einseitiger Sebaubarkerl 12,5 m
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oV w1t einer Geschoffidchenzahl dber 1.U-1,0 20,0 m

d) mri einer GeschoBfidchenzan! dber 1,0 22,0 m

serngebieten. Gewerpegebieten und Scndergebieten

al mit einer GeschoBfldchenzahl bis 1.0 20,0 m
L) mif einer Leschoffldcnenzanl Goer i.U-1,0 230 m
cl mit einer-ueschoﬁfléchenzahj iber 1.6-2.0 25.0m
d) mit einer Geschoffldchenzahl Gber 2,0 iU m

industriegebieten

al) mit einer Baumassenzahl! bis 2.0 ' 23.0m
b) mit einer Baumassenzahl dber 3.0-6,U 23,0 m
c} mit einer Baumassenzahl tber 6.0 27,0 m

ftir die éffentiichen, sus rechtiichen oder tatsachiichen Grinden
mit Arafifahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb
der Baugebiete (z.B. Fubwege. iohnwvege: § 127 Abs., 2 Nr. 7 BauGB)
his zu einer fBreite von 7 m

rir die nicht zum Anbau bescimmien, zur Erschiiefung der
Baugebiete notwendigen SammelstraBen innerhalb der Bauge-
biete (§ 177 Abs., 2 XNr. 3 BautB) bis zu einer Breite von S.0m

far Parktriachen

a) die Bestandte:l der Verkehrsanlagen :m Sinne von Nr. |
und 1ii sind. bis :zu einer Breite von 1,0 m

b) soweit sie nichi Bestandtei! der in ¥r. ! und Xr. [ ge-
nannten Verkehrsaniagen, sber nach stddtebaulzichen Grund-
sdtzen 1nnerhalb der Baugebiete zu deren Erschiiefung
notwendig sind, bis zu 12 v.i, aller im Abrechnungsgebiel
(§ 2) liegenden trumdsticisfidchen.

rtdr Uriinaniagen

4} die Bestandrerd! der Verkehrsaniagen im sinne von Nr. |

bis NXr. il sind, ing zu einer wveirleren Brerte von 2.0 m



b) sowveit sie nicht Bestandierl der 1in Nr., | bis
Xr. [1[ genannten Verkenrsaniagen sind, aber nach
srtadtebaulichen Urundsatzen innerhailh der Baugebie-
te zu deren ftrschiieBung notwendig sind, bis zu 13 v. A,
der 1m Abrechoungsgebiet [(§ ) liegenden Grundstidcks-
Fldchen.

Far immissionsschutzaniagen.

Zu dem Ekrschiliefungsautfwand nach Abs. | Nr. [ bis V gehdéren ins-
besondere die hosten fdr

al) den Erwerb der Grundfldchen.

b} die Frexrlegung der Grundfldchen.

¢) die erstmalige Herstellung des Strafenkdrpers einschlieflich
des tnterbaues. dor Befesiigung der Oberfldche sowie notwendiger
Frhéhungen oder Vertiefungen.

d} die Herstellung ven Rinnen sowie der Randsteine.

e) die Radvege,

f) die Birgersteige,

g} die Heleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwdsserungseinrichtungen der Erschliiefungsaniagen,

1) den Anschluf sn andere ErschlieBungsanlagen.,

3} die Ubernabme von Anfagen als gemeindliche Erschliefungs-—
antagen.

k) die Herstellung vorn Boschungen., Schulz- und Stdtzmauern,
Der Erschiiefungsaufwand umtaft aueh den kert der von der temeinde

aus 1hrem Vermogen bere:tgestellften Flichen im Zeitpunkt der Be-
reitstetlung

t4) Der FrschiieBungsautrvand im Rahmen des ibs. 1 umfaBt auch die

(

3

Kosten. die fir die leile der Fahrbahn einer Qrtsdurchfahrt einer
Bundes-., Staats- oder Areisstrafe entstehen. die dber die Breiten
der anschliefenden freien Sirecken hinausgehen.

} Soweit Frschliefungsanlagen im Sinne des Abs. I als Sackgasse en-

den, ist fiir die Fahrbahn des erforderlichen hendehammers eine Ge-
samtbreite bis zur doppelten zulissigen Fahrbreite heitragstihig.
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§3
Art der Ermittlung des beitragsfihigen
Erschliefungsaufwvands

{1} Der beitragstdhige Erschiiefungsauvtwand (§ 2) wvird nach den
tatsdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beirtragsfdhige ErschiieBungsaufwand wird fir die einzeine
frschiiefungsaniage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von
Satz | den beitragsfdhigen Erschliefungsaufwand fiir bestimmie
Abschnitte einer Erschiliefungsaniage oder diesen Aufwand tir
mehrere dAnfagen, die trir die Erschiiefung der (rundsticke eine
Finheit bilden. ermitteln.

(3) Die Autwendungen tir FuBwege und kohnwege (§ 2 Abs. | Nr. II),
fir Sammelstrafen (§ 2 Abs. i XNr, IIT}). fiir Parkflgchen (§ 2
Abs. 1 Nr., [Vb), fir Orananiagen {(§ 2 ibs. [ Nr. Vb) und Fir
Immissionsschutzaniagen (§ 9) werden den zum Anbau bestimmten
Strafien. kegen und Pldtzen., zu denen sie von der Erschliefung
her gehéren. zugerechnet. Das Vertahren nach Satz ! findet keine
Anwendung. wenn das Abrechnungsgebiet {§ 3) der Fuf- und Kohn-
vege., der SammelstraBen. Parkflidchen. trinanlagen oder immissions-
schutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Strafen. Wege und
Pliatze abweicht: in diesem fall werden die FuB- und kohnwege.
die Sammelstrafen. Parkfldchen, CGrinanlagen und [mmissions-
schutzaniagen selbstindig als Frschliefungsanlagen ahgerechnet,

§ 4

Gemeindeanteil

Die temeinde trdgt 10 v. H. des beitragsféhigen Erschliefungsautfwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer krschliefungsaniage erschlossenen Grundstiicke bilden
das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer frschlicfungsanliage
oder eine krschiiefungseinheit abgerechnet., so biiden die von dem
Abschniit der Erschiiefungsaniage bzw, krschliefungseinheit er-
schiossenern Urundsticke das Abrechnungsgebiet.



(1)

(3}

{4}

§ 6
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwandes

Rei rzuldssiger gleicher Nutzung der Grundsticke wird der nach § 3
ermittelte EFrschiieBungsaufiwvand nach Abzug des Anteils der Gemeinde
(§ 4) auf die Grundstiicke dves Abrechnungsgebiets (§ 2) nach den
Grundsticikstidchen verterft.

Ist in einem Abrechnungsgebielt (§ 3) eine unterschiedliche bauliche
oder sonstige Nutzung zuldssig. wird der nach § 3 ermittelte Er-
schliepungsaufwvand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf
die Grundstticke des Abrechnungsgebiets (§ 5} verteilt, in dem die
Grundstieksfidchen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden.
der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerhlich oder sonstig
nutzbaren Grundsticken, aut denen keine oder nur eine unterge-
ordnete Bebauung ruldssig !5t 1.0m

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich je weiteres Voll-
geschos a,. 3 m

dis Grundstiticksfldche gilt:

1. bei trundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fléche,
die der Ermittlung der zulissigen ANutzung zugrundezulegen ist,

&

wenn ein Bebavungsplan nicht besteht oder die erforderiichen
Festsetzungen nicht enthidlt. die tatsdchiiche Grundstichksfidche
bis zu einer fiefe von 30 m. gemessen von der der Erschliefungs-
anlage rugewandten Grenze des beitragspflichtigen Grundsticks.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung (ber diese Begren-
Zung hinaus., so ist die Grundstickstiefe mafgebend, die durch
die hintere Grenze der Nutzung bastimmt wird. Crundsticksteile,
die jediglich die wegemafige Verbindung zur trschliefungsaniage
herstelien., bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe un-
bertcksichtigt. :

Beitragsptlichtige Grundsticke. die ohne bauliche Nutzungsméglich-
keit oder die mit einer untergeordneten baulichen XNutzungsmoglich-
keit gewerblich oder sonstig genutzt werden oder gepulzi werden
dirfen, werden mit U,3 der Grundsticksfldche in die Verteilung ein—
hezogen,
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(3)

{6)

{(4)

(%)
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Als zuldssige Zahl der teschosse giil die im Bebsuungspian festge-
setzte hichstzulissige Zahl der Voligeschosse, Weisi der Hebauungs-
pian nur eine Baumassenzahl aus, 50 giit als GeschoBzahl die Bau-
massenzahl geteilt. durch 3,3, Bruchzahlen werden auf die ndchst-
tolgende volle Zahl aufgerundet.

ist Iim Finzelfall eine grifere Ueschofzahl zugelassen oder vorhan-
den, so 1st diese zugrundezulegen.

Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze zuldssig sind.
gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrge-
schossigen Farkbauten bestimmt sich der Nutzungstraktor nach der
Zahl ihrer Geschosse,

in unbeplanten Gebieten und GLebieten, fir die ein Bebauungsplan
weder die Zahi der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl fastge-—
setzt. ist

!. be1 bebauten Grundstiicken die Zahi der tatsdchlich vorhandenen.

2. bei unbebauten. aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf
den Grundstiicken der ndheren Umgebung dberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse mafgebend.

Ist eine Geschofzah! wegen der Besonderheiten des Bauwerks nichit

teststellbar, werden je angefangene 3.3 m Hohe des Bauwerks als ein
YollgeschoB gerechnet.

(10)

(11)

KFerden in einem Abrechnungsgebiet (§ 3) aufer lberviegend ge-
werblich genutzten Grundstiicken oder Grundstidcken. die nach den
Fastsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebiet liegen, auch andere Grundstdcke erschlossen, so
sind fir die Grundsticke in Kern—-. ULewerbe— und Industriegebieten
sowie fir die Grundstiicke., die tberwiegend gewerbiich genutzt wer-
den, die in Absatz 2 genannten ¥utzungsfaktoren wm je .3 zu er-
héhen, 4ls iiberviegend gewerblich genutz!t oder nutzbar gelten auch
Grundsticke. wenn sie iberwiegend Geschidfts—-, Biro—-, Pravis-.
UCnterrichts-, Heilbehandlungs- oder dhnlich genutzte Rdume beher-
bergen oder in zuldssiger Weise beherbergen dirfen.

EFir Grundsticke, die von mehr als einer Frschiiefungsarniage im
Sinne des § 127 Abs., 2 Nr. 1 BauGB erschlilossen wverden, ist die
Grundsticksfliche bei dbrechnung jeder ErschiicBungsanlage nur mit
zwel Dritteln anzusetzern.



Dies gi1il nicht,

i. wenn ein Erschliefungsheitrag nur fur eine ErschlieBungsaniage
erhoben wvird und Beitrdge fir weitere Anlagen zu deren erst-
maligen Herstellung weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren friheren Kechtsvorschriften erhoben worden sind
oder erhoben werden.

[E

fir Grundsticke in Kern—, tewerbe~ und fndustriegebieten. sowie
fir trundsticke. die dberviegend gewverblich genutzt werden.

(12) Fur Grundsticke, die zwischen zwei Erschliefungsaniagen liegen.
gilt Abs. 11 entsprechend.

§ 7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
1. den Lrunderwerb,
2. die Freilegung.
3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
4., die Radwege,
3. die Hirgersteige zusammen oder einzein,
6. die Sammelstrafen,
die Parkfidchen,
4, die Grinanlagen,
¥, die Beleuchtungseinrichtungern,
i0. die Entwasserungsernrichtungen
Zesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, so-
bald die MaBnapme., deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden

sell, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde
fest,
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§ 8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der
Erschliefungsanlagen

{1} Die zum Anbau bestimmten StrafBen. Wege und Pldtze sowie Samme{-~
strafen und Parkfldchen sind endgiltig hergestellt, wenn sie die
nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-. Teer—. Beton- oder dhnliche
Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendigen
Unterbau.

2. Strafenentwdsserung und Beleuchtung,
3. Anschiu#f an eine dem offentlichen Verkehr gewvidmete Strafe.

(2) Biirgersteige und Radvege sind endgiiltig hergestelll. wenn sie eine

. Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befesti-
gung mit Platten, Pflaster. Asphaltbelag oder eine dhniiche Decke
in neuzeitlicher Bauveise mit dem technisch notwendigen Unterbau
aufweisen.

(3) Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen girtne-
risch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den dbsdtzen I
mit 3 genannten Erschiiefungsanlagen gehéren alle Mafnahmen. die
durchgefiihrt werden miissen, damit die Gemeinde das Figentum oder
eine Dienstharkeit an den fir die Erschliefungsanlage erforder-
lichen Grundsticken erlangt.

5§
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmapfstab und Herstellungsmerkmale von An-
lagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch er-
ganzende Satzung im Finzelfall geregelt.

§ 10 ,
Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 BautB kénnen Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen Erschiiefungsbeitrags erhoben werden,

-~
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§ 11
Ablésung des Erschliefungsbeitrags

Der Erschliefungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitrags-
pflicht abgelost werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsan-
spruch auf Abldsung besteht nicht, Die Hohe des Abldsungsbetrags
richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Er-
schliefungsheitrages,

§ 12
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am 01.01.1991 in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschliefungsbeitragssatzung
vom 11.09.1973 auBer Kraft.

Pfaffing. den 11.,10.19%0 temeinde Pfaffing

e

Asbéek
1., Blirgermeister

Bekanntmachungsvermerk.

Die Satzung wurde am 11.10.1990 in der Gemeindekanzlei Pfaffing, Schul-
str. 3. Zimmer-Nr, 3 zur Fipnsichtnahme niedergelegt. Hierauft wurde durch
Anschiag an den Gemeindetafein hingewiesen. Der Anschlag wurde am
11.10.1990 angeheftet und am 30.10.1990 wieder entfernt.

Pfaffing, den 21.10,1990 Uemeindelgfaffing
B - o

- Asbéck
gﬁj 1. Blirgermeister



